Mellavaaran asemakaavan muutos ja laajennus

Kaavoittajan vastineita Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen tehtyyn kolmeen valitukseen koskien
kaavan hyvaksymista

1) Perttu Kantolan valitukseen

Vastine valituksen kohtaan 5.2. Maankaytto- ja rakennuslain 5 ja 9 §:ien vastaisuus

Kaavaselostus on laadittu alueidenkayttélain (31.12.2024 saakka maankaytto- ja rakennuslain) ase-
makaavalta edellyttamien sisaltdvaatimusten mukaisesti, jonka lainmukaisuutta myos Lapin ELY-
keskus ja muut viranomaiset ovat kaavaprosessin aika valvoneet ja tarvittaessa lausunnoillaan ohjan-
neet. Koska suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa, on asemakaavaselostus laadittu
my0s yleiskaavan sisaltévaatimukset huomioiden.

Matkailutoiminnan harjoittaminen ei heikenna merkittavasti Mellalammen asukkaiden elinymparistda.
Kaava on laadittu siten, ettd alueen luonto- ja maisema-arvot seka sijainti pohjavesialueella on huo-
mioitu alueidenkayttdlain (jatkossa AKL) vaatimukset. Niiden ja vaikutusten arvioinnin pohjalta on kaa-
vaan osoitettu aluevarauksia ja merkintdja seka annettu maarayksia, jotka mahdollistavat kaavan to-
teuttamisen niin ettei siitd aiheudu kohtuutonta haittaa lahialueen vakituisille ja vapaa-ajan asukkaille.

Kaavamuutoksessa on muutettu yhden rantakaavassa olevan rakennuspaikan (kortteli 2) osalta
rakennusoikeutta ja muutettu kayttétarkoitus matkailua palvelevaksi.

Mellavaaran asemakaavan muutos ja laajennus on AKL:n mukainen prosessi jossa on tutkittu ja arvi-
oitu tavoiteltava maankayttd. Kaavamuutos ja -laajennus ei aseta maanomistajalle tai muulle oikeu-
den haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle
asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa.

Mellavaaran asemakaavan muutos ja laajennus perustuu AKL 9.1 § mukaisesti merkittavat vaikutuk-
set arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttdmiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia
selvitettdessa on otettu huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

Selvitykset on AKL 9.2 §:n mukaisesti tehty koko silté alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan
olennaisia vaikutuksia.

Asemakaavassa on annettu AKL 57.1 8§ mukaisesti kaavamaarayksia, joita kaavan tarkoitus ja sen
sisallolle asetettavat vaatimukset huomioon ottaen tarvitaan asemakaava-aluetta rakennettaessa tai
muutoin kaytettdessa.

Kaavaprosessissa ei ole annettu virheellista tai harhaajohtavaa tietoa eika ole vahatelty asukkaiden ja
kiinteistdjen maaraa, luontoarvoja tai voimassa olevaa maakuntakaavaa ja rantakaavaa.

Hanketta ei ole kasvatettu vireille- ja valmisteluvaiheen vélissa vaan kaavaprosessin alusta saakka on
ollut tavoitteena rakentaa laadukas matkailualue, jonka toteuttamiseen tarvittava rakennusoikeus on
prosessin aikana tarkentunut.

Juridisesti kyse on olevan rantakaavan muuttamisesta ja laajentamisesta. Voimassa olevan AKL:n
mukaisesti kaavamuoto on asemakaava.

Lapin ELY-keskuksen mukaan kaavamuutos- tai laajennusalueen RM-korttelialueilla tai rantaviivalla ei
ole tiedossa metsa- tai vesilain mukaisia Iahteitd. Asemakaavamuutoksen ja -laajennuksen
tavoitteena on sailyttda ja kunnioittaa lahiymparistdn luontoarvoja eikéa heikentaa niita.
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Kaavassa on huomioitu alueen sijainti pohjavesialueella ja kaavakartassa on maaratty vesilaki- ja ym-
péristdsuojelulain mukainen pohjaveden pilaamiskielto (YSL §17).

Pohjavesialuetta ei kaiveta auki vaan kaavan osoittamien rakennusalojen alueille mahdollistetaan
rakennusoikeutta yhteensa 5400 k-m2, mika on vajaa 4% kaava-alueen kokonaispinta-alasta. Tasta
rakennusoikeudesta merkittava osa — 4400 k-m2 on osoitettu I-kerroksisten rakennusten alueille,
mika tarkoittaa maanpintaan toteutettavaa sokkeliperusteista rakennusta. Nailla alueilla (syvaperus-
teisen) kellarin rakentaminen on kielletty.

Kaava on laadittu alueen luonto-, maapera- ja vesiolosuhteet huomioiden, minka vuoksi kaavaan on
annettu erityismaarayksia pohjaveden pilaamiskiellon lisaksi.

Lapin ELY-keskus on lausunnossaan todennut, ettd suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia luon-
nonsuojelulain 9/2023 mukaisia koko maassa rauhoitettujen kasvilajien esiintymid, uhanalaisten lajien
tai erityisesti suojeltavien lajien havaintopaikkoja, luontodirektiivin (92/43/ETY) liitteen Il a ja IV a
elainlajien tai Il b ja IV b kasvilajien havaintopaikkoja (26.4.2024 Lajitietokeskus ja LajiGIS-jarjestelmé
/Metséahallitus) eiké luonnonsuojelulain mukaisia aluemaisia kohteita, jotka tulisi huomioida asema-
kaavan muutoksessa.

Kaavaprosessissa ei ole annettu virheellista tai harhaajohtavaa tietoa eika ole vahatelty asukkaiden ja
kiinteistdjen maaraa, luontoarvoja tai voimassa olevaa maakuntakaavaa ja rantakaavaa.

Hanketta ei ole kasvatettu vireille- ja valmisteluvaiheen valissa vaan kaavaprosessin alusta saakka on
ollut tavoitteena rakentaa laadukas matkailualue, jonka toteuttamiseen tarvittava rakennusoikeus on
prosessin aikana tarkentunut.

Valituksessa mainittu soidinpaikka sijaitsee kaava-alueen ulkopuolella eika kaava mahdollista toimen-
piteitd tai toimintaa jolla olisi vahaista suurempia vaikutuksia ko. soidinpaikkaan.

Mellavaaran kaavalaajennusalue on ennen kiinteiston myymista nykyiselle omistajalle suurelta osin
raivattu metsanhoidollisin toimenpitein avoimeksi metsahakkuualueeksi, mika sindnsa on muo-
dostanut merkittdvan maisemavaurion jo ennen alueen kaavoitusta.

Ko. alueella ei ole havaintoja valituksessa mainituista avokallio- tai kivirakkaesiintymista.

Vastine valituksen kohtaan 5.3. Maankaytto- ja rakennuslain 54§ vastaisuus

Kaavaselostus on laadittu maankaytto- ja rakennuslain asemakaavalta edellyttdmien sisaltévaatimus-
ten mukaisesti, jonka lainmukaisuutta myds Lapin ELY-keskus ja muut viranomaiset ovat kaavapro-
sessin aikana valvoneet ja tarvittaessa lausunnoillaan ohjanneet. Koska suunnittelualueella ei ole voi-
massa olevaa yleiskaavaa, on asemakaavaselostus laadittu my0ds yleiskaavan sisaltévaatimukset
huomioiden.

Matkailutoiminnan harjoittaminen ei heikenna merkittavasti Mellalammen asukkaiden elinymparistda.
Kaava on laadittu siten, ettd alueen luonto- ja maisema-arvot seka sijainti pohjavesialueella on huomi-
oitu alueidenkayttdlain vaatimukset. Niiden ja vaikutusten arvioinnin pohjalta on kaavaan osoitettu
aluevarauksia ja merkintdja seka annettu maarayksia, jotka mahdollistavat kaavan toteuttamisen niin
ettei siitd aiheudu kohtuutonta haittaa lahialueen vakituisille ja vapaa-ajan asukkaille.

Mellavaaran asemakaavan muutos ja laajennus on laadittu alueidenkayttolain edellyttamalla tavalla
jossa on tutkittu ja arvioitu tavoiteltava maankayttd. Kaavamuutos ja -laajennus ei aseta maanomista-
jalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta
haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttdmatta voidaan valttaa.
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Mellavaaran asemakaavan muutos ja laajennus perustuu AKL 9.1 § mukaisesti merkittavat vaikutuk-
set arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttdmiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia
selvitettdessa on otettu huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

Selvitykset on AKL 9.2 §:n mukaisesti tehty koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan
olennaisia vaikutuksia.

Asemakaavassa on annettu AKL 57.1 8§ mukaisesti kaavamadarayksia, joita kaavan tarkoitus ja sen
siséllolle asetettavat vaatimukset huomioon ottaen tarvitaan asemakaava-aluetta rakennettaessa tai
muutoin kaytettaessa.

Vastine valituksen kohtaan 5.4. Maankaytto6- ja rakennuslain 558:n vastaisuus sekd maankaytt6- ja
rakennusasetuksen 25 §:n vastaisuus

Kaavaselostus on alueidenkayttolain 55 § ja maankayttd- seka rakennusasetuksen 25 § mukaisesti
laadittu. Kaavaehdotuksen vertailuvaihtoehtona on ollut nk. 0-vaihtoehto jossa lahtdkohtana on
nykytilanteen sailyminen.

Kaavalla mahdollistettavan matkailurakentamisen vaikutukset on arvioitu kaavaselostuksen ss. 21-24.

Vastine valituksen kohtaan 5.5. Perustuslain 6 §:n mukaisen yhdenvertaisuusperiaatteen
vastaisuus

Nykyista rantakaavaa on yhden kiinteistén osalta muutettu niin, ettd loma-asuminen on korvattu
matkailua palvelevalla rakentamismahdollisuudella.

Kaavamateriaalia on tarkistettu ja tdydennetty asemakaavan tarkoituksen ja yhdenvertaisuusperiaat-
teiden osalta niin ettei se aseta maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta
rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuk-
Sia syrjayttamatta voidaan valttaa.

Vastine valituksen kohtaan 5.6. Ristiriitaisuus alueella voimassa olevien kaavojen kanssa

Yli 45 vuotta sitten laadittu rantakaava ei ole enda AKL 60 § nojalla ajanmukainen kiinteisténomistajan
osalta ranta-alueella, minka vuoksi on ollut tarpeen lahted muuttamaan kaavaa kayttétarkoituksen
osalta.

Mellalammen rantakaava jaa muilta osin voimaan lukuun ottamatta kiinteiston 428:6 ranta-aluetta
jossa rakennuspaikan maara (1 kpl) pysyy samana mutta kayttotarkoitus ja laajuus muuttuu
asemakaavan tarkoitus huomioiden.

Kaava noudattaa rantaetéisyyden osalta voimassa olevaa rantakaavaa (vrt. viereisella tontilla olevan
vapaa-ajan rakennuksen etaisyys rantaviivasta n. 8 m).

Mellavaaran asemakaavan muutos ja laajennus ei aseta maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijal-
le sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia
tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatté voidaan valttaa.
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Kaavoittajan vastineita
2) Pentti Haavikon valitukseen

Yli 45 vuotta sitten laadittu rantakaava ei ole endd AKL 60 § nojalla ajanmukainen kiinteistbnomistajan
osalta ranta-alueella, minka vuoksi on ollut tarpeen lahtea muuttamaan kaavaa kayttotarkoituksen
osalta.

Mellalammen rantakaava jaa muilta osin voimaan lukuun ottamatta kiinteistén 428:6 ranta-aluetta
jossa rakennuspaikan maara (1 kpl) pysyy samana mutta kayttotarkoitus ja laajuus muuttuu
asemakaavan tarkoitus huomioiden.

Kaava on laadittu alueen luonto-, maapera- ja vesiolosuhteet huomioiden, minka vuoksi kaavaan on
annettu erityismaarayksia.

Valituksessa viitataan kielteiseen poikkeamislupahakemukseen minka johdosta kiinteistdn omistaja on
ryhtynyt kaavaprosessiin.

Mellavaaran asemakaavan muutos ja laajennus ei aseta maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijal-
le sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia
tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamattéa voidaan valttaa.

Kaavoittajan vastineita
3) Anna-Liisa Kantolan valitukseen

Yli 45 vuotta sitten laadittu rantakaava ei ole enda AKL 60 § nojalla ajanmukainen kiinteisténomistajan
osalta ranta-alueella, mink& vuoksi on ollut tarpeen lahted muuttamaan kaavaa kayttétarkoituksen
osalta.

Mellavaaran asemakaavan muutos ja laajennus korvaa alueella aiemmin voimassa olleen Mellalam-
men rantakaavan kaavamuutosalueen osalta.

Pohtimolammen yleiskaava, joka siséltanee myos Yla-Mellalammen alueen on maalaiskunnan kun-
nanvaltuuston 19.7.1976 hyvaksyma. Yleiskaavaa ei ole vahvistettu eikd se ole voimassa.

Mellavaaran asemakaavan muutos ja laajennus perustuu AKL 9.1 8§ mukaisesti merkittéavat vaikutuk-
set arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin, joka pitaé sisallaan myos
arvioinnin miten kaava edistaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita.

Tahan asemakaavan muutokseen ja laajennukseen on kiinteistdnomistaja ryhtynyt, jotta voisi mahdol-
listaa kiinteistolle korkeatasoisia majoituspalveluita vastaanotto- ja ravintolarakennuksineen.

Mellavaaran asemakaavan muutos ja laajennus ei aseta maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijal-
le sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia
tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa.
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